ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE

ART PLAST, s.r.o.
a

Obec Papin

zo dna 25.10.2017
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Tato zmluva o buducej kipnej zmluve (dalej len "Zmluva®) sa uzatvara podla ustanoveni
§ 289 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len "Obchodny zakonnik") za podmienok a spdsobom dohodnutym v tejto Zmluve
medzi:

Obcou Papin, SO sidlom: Papin 148, 067 33 Papin,
1IG0: 00323381, DIC: 2021173715, konajuca prostrednictvom: Miroslava Lukaca -
starostu obce, bankové spojenie: VUB, as.,
& (- 28726532/0200, IBAN: SK25 0200 0000 0000 2872 6532,
SWIFT: SUBASKBX (dalej len ,Budici kupujuci®);

a

ART PLAST, s.r.o. so sidlom Budovatelska 45, 080 01 Presov ICO: 31637678,
DIG:2020520744, konajuci prostrednictvom: Ing. Vladimira Valka — konatel,bankove
spojenie: &.0.4018130434/7500., IBAN: SK29 7500 0000 0040 1813 0434

(dalej len ,Budiici predavajici’)

Budici kupujlci a Buduci predavajlci dalej spoloéne len ,Zmluvné strany“ a kazda z nich
len ,Zmluvna strana“.

PREAMBULA

Vzhladom na skutoénost, e Buduci kupujici méa zéujem v budicnosti (tj. vcase
$pecifikovanom v tejto Zmluve) odplatne nadobudnut od Budtceho predévajuceho do svojho
vyluéného viastnictva stavbu bytového domu $pecifikovanti v tejto Zmluve, v ktorej budu
situované najomné byty, uzatvaraji Zmluvné strany tuto Zmluvu, a to za ucelom podrobne
upravit podmienky, vzéjomne prava a povinnosti predmetného prevodu viastnickeho préava
k stavbe $pecifikovanej v tejto Zmluve z Budiceho predavajiiceho na Budiceho kupujuceho.

Budtci kupujiici berie na vedomie, Ze predmetna stavba v Gase podpisu tejto Zmluvy nie je
po stavebnotechnickej stranke, resp. po stranke energetickych kritérii v podobe, v akej ju ma
Buduci kupujtici zaujem nadobudnuit a vyZaduje rozsiahlu rekonstrukciu, ktort zabezpeci za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve Buddci predavajici na vlastné naklady a na viastni
zodpovednost. Buduci kupujtci vyhlasuje a Budtici predavaijtici berie na vedomie, Ze Buduci
kupujuci mé zéujem financovat nadobudnutie predmetnej stavby bytového domu
Z prostriedkov podpory Statneho fondu rozvoja byvania, resp. z prostriedkov dotécie na
rozvoj byvania Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky
za podmienok stanovenych prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

1. DEFINICIA POJMOV

1.1. Pre Ggely tejto Zmluvy Zmluvné strany za podstatné véeobecne zavazné pravne
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predpisy povazuju najma nasledovné pravne predpisy:

1.1.1. zakon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zakon o éFRB");

1.1.2. zakon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o dotaciach");

1.1.3. zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (v zneni
neskorsich zmien a dopinkov (dalej len ,Stavebny zakon®);

1.1.4. Obchodny zakonnik;

1.1.5. zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,Obciansky zakonnik")

1.2.  ,SFRB" je pre Ucely tejto Zmluvy Statny fond rozvoja byvania, so sidlom Lamad&ska
cesta 8, 833 04 Bratislava poskytujuci podpory v zmysle Zakona o SFRB.

1.3. ,Ministerstvo® je pre ucely tejto Zmluvy Ministerstvo dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky so sidlom Namestie slobody ¢. 6, 810 05
Bratislava.

1.4. ,Stavba’ je pre ucely tejto Zmluvy stavba administrativnej budovy v obci Papin ¢. 142
vo vyluénom vlastnictve Budliceho predavajuceho, ktora je v ¢ase podpisu tejto
Zmluvy evidovana na liste viastnictva & 1385 pre okres Humenné, obec Papin,
katastralne Gzemie Papin, vedenom v katastri nehnutelnosti na Okresnom Urade
Humenné, katastralnom odbore, ako stavba so supisnym €. 142, druh stavby: 15,
popis stavby: Dom, postavena na pozemku parcela registra ,C“, parcelné ¢islo 801/7,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 166 m2 evidovanom na liste
vlastnictva €. 1385, pre okres Humenné, obec Papin, katastralne uzemie Papin, ktora
bude po podpise tejto Zmluvy predmetom rekonstrukcie a pristavby Budlcim
predavajucim na stavbu ,Vystavba 4b.j. prestavbou administrativhej budovy v Obci
Papin® snajomnymi bytmi, ktoré budu spliat kritéria, stavebnotechnické
aenergetické parametre (vratane minimalnych, resp. maximalnych vymer
podlahovych pléch bytov) najomnych bytov v zmysle Zakona o SFRB, a to v sulade s
projektovou dokumentaciou tvoriacou prilohu €. 2 tejto Zmluvy. Buduci predavajuci
potvrdzuje, Ze Stavba bude spifiat, poZiadavku stanovenu ustanovenim § 10 ods. 12
Zakona o SFRB, t.j. podmienku situovania stavby v meste, resp. prifahlych obciach
priamo susediacich s mestom, resp. vobciach, kde sa realizuje vystavba
priemyselnych parkov. List vlastnictva, na ktorom je Stavba evidovana tvori prilohu
¢. 1 tejto Zmluvy.

1.5. ,Pozemok® sa na ucely tejto Zmluvy rozumie pozemok vo vyluénom vlastnictve
Buduceho predavajuceho, tj. pozemok registra ,C“, parcelné ¢&islo 801/7, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, o vymere 166 m2, ktory je v Case podpisu
tejto Zmluvy evidovany na liste vlastnictva ¢. 1385 pre okres Humenne, obec Papin,
katastralne uzemie Papin, vedenom v katastri nehnutelnosti na Okresnom Urade
Humenné, katastralnom odbore, a na ktorom je, resp. bude, postavena Stavba.
Pozemok bude tvorit’ budlci predmet prevodu podra tejto Zmluvy.

1.6. ,Technicka vybavenost™ je na tcely tejto Zmluvy nasledujuca technicka vybavenost
pre Stavbu, ktoru sa Buduci predavajuci v zmysle tejto Zmluvy zavazuje zhotovit:
1.6.1. SO 02 - Pristupova komunikacia a spevnené plochy;

1.6.2. SO 03 - Vodovodna pripojka;

1.6.3. SO 04 — Kanaliza¢na pripojka;

1.6.4. SO 05.1 — NN pripojka

1.6.5. SO 05.2 — Odberné elektrické zariadenie
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1.7. ,Pozemok pod &ast'ou Technickej vybavenosti 1‘ sa na ucely tejto Zmluvy rozumie
pozemok vo vyluénom viastnictve Buduceho predavajluceho, tj. pozemok registra
.C*, parcelné &islo 801/4, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere
705 m2, ktory je v Ease podpisu tejto Zmluvy evidovany na liste vlastnictva €. 1385
pre okres Humenné, obec Papin, katastrdlne Uzemie Papin, vedenom v katastri
nehnutelnosti na Okresnom trade Humenné, katastralnom odbore, a na ktorom bude
postavena ¢ast Technickej vybavenosti SO 02 — Pristupova komunikacia a spevnené
plochy. Pozemok bude tvorit buduci predmet prevodu podra tejto Zmluvy.

1.8. ,Pozemok pod &ast'ou Technickej vybavenosti 2“ sa na ucely tejto Zmluvy rozumie
pozemok na ktorom budu postavené SO 03 - Vodovodna pripojka a SO 04 -
Kanalizaéna pripojka, t.j. pozemok registra ,C%, parcelné &islo 801/3, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria o vymere 3 154 m2, ktory je v &ase podpisu tejto Zmluvy
evidovany na liste vlastnictva &. 556 pre okres Humenné, obec Papin, katastralne
uzemie Papin, vedenom v katastri nehnutelnosti na Okresnom urade Humenne,
katastralnom odbore. Pozemok nebude tvorit buduci predmet prevodu podla tejto
Zmluvy

1.9. ,Projektova dokumentacia® je pre Ugely tejto Zmluvy projektova dokumentacia pre
stavebné povolenie na ,Vystavba 4b.j. prestavbou administrativnej budovy v Obci
Papin“, tj. na Stavbu, vypracovana Ing. Stefanom Ganajom, ktora bola priloZzena
k ziadosti o vydanie stavebného povolenia na Stavbu. Projektova dokumentéacia
v elektronickej podobe tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy. BudUci kupujuci berie na
vedomie, e obsah Projektovej dokumentacie moze byt v priebehu realizacie
rekonétrukcie Stavby blizsie $pecifikovany, resp. modifikovany v ramci projektu
skutoéného vyhotovenia Stavby. Pre odstranenie pravnych pochybnosti sa za
Projektovi dokumentaciu na Ucely prevodu Stavby z Budiceho predavajuceho na
Buduceho kupujuceho bude povazovat Projektova dokumentacia v zneni vSetkych jej
pripadnych budlcich modifikacii a §pecifikacii najma, ale nie vylucne, v zneni
realizaéného projektu skutoéného vyhotovenia Stavby.

1.10. ,Stavebné povolenie* je stavebné povolenie C. 2013/217 vydané Obcou Zubné ako
miestne prislusnym stavebnym Gradom dha 07.01.2014, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dfia 07.01.2014 a ktorym bola Budicemu predavajicemu ako
stavebnikovi povolena stavba — ,Vystavba 4b.j. prestavbou administrativnej budovy v
Obci Papin®, tj. Stavba na Pozemku a Rozhodnutie ¢. 2016/46 vydané obcou Zubne,
pravoplatné diia 24.02.2016 a ktorym sa povoluje zmena stavebnika. Stavebne
povolenie tvori prilohu €. 3 tejto Zmluvy.

1.11. ,Podpora‘ je na ucely tejto Zmluvy pefiaZna podpora poskytnuta zo strany SFRB
vzmysle podmienok Zakona o SFRB Buducemu kupujicemu ako Ziadatefovi na
ugely obstarania nagjomného bytu kupou najomného bytu, prostrednictvom ktorej ma
Buduci kupujici zaujem giastoéne financovat nadobudnutie Stavby od Buduceho
predavajuceho.

1.12. . Dotacia“ je na uéely tejto Zmluvy pefiazna dotacia poskytnuta zo strany Ministerstva
v zmysle podmienok Zakona o dotaciach Budticemu kupujucemu na Ucely obstarania
najomného bytu na Ggel socialneho byvania (t.j. na Ggely obstarania Stavby), resp. na
utel obstarania Technickej vybavenosti, prostrednictvom ktorej ma Buduci kupujuci
zaujem &iastocne financovat nadobudnutie Stavby, resp. Technickej vybavenosti od
Budtceho predavajliceho.

8 UVODNE VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

Buduci predavajuci vyhlasuje, 7e v &ase podpisu tejto Zmluvy je vylugnym vlastnikom
Stavby a Pozemku. Buduci predavajuci vyhlasuje, Ze na vlastné naklady a na vlastné
nebezpetenstvo zabezpeti Vystavba 4b.j. prestavbou administrativnej budovy Vv
Obci Papin®, t.j. vystavbu Stavby a Technicke] vybavenosti v zmysle Projektovej
dokumentacie a Stavebného povolenia tak, aby (i) Stavba spifiala stavebnotechnické
kritéria bytového domu a energetické parametre podfa prisludnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov s najomnymi bytmi podla Zakona o SFRB a Zakona o
dotaciach, a to vratane véetkych projekénych prac a pravoplatnej kolaudacie Stavby
a Technickej vybavenosti, a aby (i) boli naplnené podmienky tejto Zmluvy na
zabezpedenie nasledného odplatného prevodu vlastnickeho prava z Budlceho
predavajiceho na Budlceho kupujuceho.
Buduci predavajuci sa zavazuje srealizovat’ Stavbu a Technick vybavenost tak, aby
boli dodrzané nasledovné terminy:
221. Termin zadatia realizacie Stavby a Technickej vybavenosti — najneskér
11/2017,;
222 Termin ukonéenia realizacie Stavby a Technickej vybavenosti — najneskor
05/2018;
2.2.3. Termin skolaudovania Stavby a Technickej vybavenosti — najneskor 02/2018.
Buduci kupujuci vyhlasuje, Ze riadne a véas (t. v lenotach podla tejto Zmluvy) poda
kompletnu ziadost' o poskytnutie Podpory vratane vSetkych Zakonom o SFRB, resp.
prislusnymi vykonavacimi pravnymi predpismi, vyzadovanych priloh, a tiez kompletnu
iadost o poskytnutie Dotacie vratane vietkych Zakonom o dotaciach vyzadovanych
priloh. Buduci kupujici tiez vyhlasuje a zavazuje sa, Zze bude bezodkladne a riadne
poskytovat SFRB a/alebo Ministerstvu akukolvek sucinnost vyzadovanu v suvislosti
s podanou ziadostou o Podporu, resp. Ziadostou o Dotaciu. BudUci kupuijuci zéroven
vyhlasuje, Ze riadne a véas poskytne Budlcemu predavajucemu vsetku suéinnost
potrebnu v procese zabezpet&enia kolaudacného rozhodnutia na Stavbu a Technicku
vybavenost najma, ale nie vyluéne, s ohfadom na zaujem Buduceho kupujuceho
financovat' budtcu kupu Stavby a Technickej vybavenosti z prostriedkov Podpory a
Dotacie.
Buduci kupuijtci je povinny riadne poziadat SFRB o Podporu v maximalne Zakonom
o SFRB pripustnej vyske najneskor 26.02.2018. Budci kupujtci je povinny podat
siadost v zmysle tohto bodu tohto glanku Zmluvy kompletnu, so véetkymi formalnymi
a obsahovymi nalezitostami vyzadovanymi Zakonom O SFRB, resp. prislusnymi
vykonavacimi pravnymi predpismi, vratane vietkych priloh. V pripade, ak Buduci
kupujlci porusi povinnost podfa tohto bodu tohto &lanku Zmluvy, je povinny zaplatit
Budticemu predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske 5 000 (slovom pattisic) EUR.
Narok Buduceho predavajuceho na nahradu §kody zostava v plnom rozsahu
zachovany. Zaplatenim zmluvnej pokuty povinnost Budlceho kupujuceho nezanika.
Buduci kupujuci zaroven vyhlasuje, ye ako buduci Ziadatel v &ase podpisu tejto
Zmluvy spiha vetky podmienky na poskytnutie Podpory zo SFRB, o ktorli je v zmysle
tejto Zmluvy povinny Ziadat' najma, ale nie vyluéne, podmienky podfa ustanovenia § 9
7akona o SFRB. Buduci kupujlci sa zavazuje dodrziavat splnenie akychkolvek
a vietkych podmienok na poskytnutie Podpory v zmysle Zakona o SFRB, resp. inych
v&eobecne zaviaznych pravnych predpisov, pocas celej doby platnosti tejto Zmiuvy.
Buduci kupujuci je povinny riadne poZiadat Ministerstvo o Dotaciu v maximalne
Zakonom o dotaciach pripustnej vyske najneskér 26.02.2018. Buduci kupujuci je
povinny podat Ziadost vzmysle tohto bodu tohto glanku Zmluvy kompletnu, so
véetkymi  formalnymi a obsahovymi  naleZitostami vyzadovanymi Zakonom
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2.6.

2.1

31,

3.2,

o dotaciach, resp. prisludnymi vykonavacimi pravnymi predpismi, vratane vsetkych
priloh. V pripade, ak Budci kupujuci porusi povinnost podia tohto bodu tohto ¢lanku
Zmluvy, je povinny zaplatit Buducemu predavajicemu zmluvnu pokutu vo vyske
5 000 (slovom péttisic) EUR. Narok Budlceho predavajuceho na nahradu gkody
zostava v plnom rozsahu zachovany. Zaplatenim zmluvnej pokuty povinnost
Buduceho kupujuceho nezanika. Buduci kupujlci zérover vyhlasuje, Ze ako buduci
siadatel v &ase podpisu tejto Zmluvy spifa véetky podmienky na poskytnutie Dotacie,
o ktort je vzmysle tejto Zmluvy povinny Ziadat. Buduci kupujuci sa zavazuje
dodrziavat splnenie akychkolvek a vsetkych podmienok na poskytnutie Dotacie
v zmysle Zakona o dotaciach, resp. inych véeobecne zavéznych pravnych predpisov,
poéas celej doby platnosti tejto Zmluvy.

Buduci kupujtci berie na vedomie a sthlasi, ze Projektova dokumentacia k Stavbe
a Technickej vybavenosti predstavuje projektovi dokumentaciu pre potreby
stavebného konania avydania Stavebného povolenia, pricom realizatna
dokumentacia k Stavbe a Technickej vybavenosti, t.j. projekt skutocného vyhotovenia
Stavby a Technickej vybavenosti, mése obsahovat urgité modifikacie, resp.
$pecifikacie v porovnani s Projektovou dokumentaciou pre potreby vydania
Stavebného povolenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci kupuijtci je povinny zabezpedit pri uzatvarani
zmluvy o poskytnuti Podpory zo SFRB, resp. zmluvy o poskytnuti Dotacie prevod
prostriedkov z Podpory, resp. Dotacie, ako Uhrady &asti ceny buduceho predmetu
kupy (tj. ceny Stavby a Technickej vybavenost) priamo na uéet Buduceho
predavajiceho uvedeny v Gvode tejto Zmiuvy.

PREDMET ZMLUVY

Buduci predavajuci tymto vyjadruje volu v budticnosti previest vlastnicke pravo
k Stavbe, Pozemku, Technickej vybavenosti a Pozemku pod Gastou Technicke;
vybavenosti 1 na Buduceho kupujiceho, ako aj volu Stavbu, Pozemok, Technicku
vybavenost a Pozemok pod ¢astou Technickej vybavenosti 1 Budicemu kupujicemu
odovzdat a Buduci kupujuci tymto vyjadruje volu Stavbu, Pozemok, TechnickU
vybavenost a Pozemok pod castou Technickej vybavenosti 1 od Buduceho
predavajuceho prevziat a zaplatit Budicemu predavajicemu dohodnutu kipnu cenu.
Predmetom tejto Zmluvy je zavézok oboch Zmluvnych stran uzavriet spolu kupnu
zmluvu, predmetom ktorej bude prevod vlastnickeho prava k Stavbe, Technickej
vybavenosti, Pozemku a Pozemku pod Technickou vybavenostou 1 (dalej len
Buduci predmet kupy‘) zBuduceho predavajuceho ako predavajuceho na
Budiceho kupujuceho ako kupujuceho za cenu a platobnych podmienok uvedenych
v tejto Zmluve (dalej len JKupna zmluva®) v zneni zodpovedajucom tejto Zmiuve
(prilohe &. 5), ato najneskér do 20 (dvadsiatich) pracovnych dni, po tom, ako
ktorakolvek zo Zmluvnych stran predlozi druhej Zmluvnej strane pisomnu vyzvu na
uzavretie Kupnej zmluvy spolu s pisomnym navrhom Kupnej zmluvy s obsahom
zodpovedajiicim tejto  Zmluve, najneskor véak 31.07.2018 s poukazom na
ustanovenie § 10 ods. 13 Zakona o SFRB. Ktorakolvek zo Zmluvnych stran je
opravnena predlozit druhej Zmluvnej strane pisomnu vyzvu na uzavretie Kupnej
zmluvy spolu s pisomnym navrhom Kupnej zmluvy do 40 (8tyridsiatich) kalendarnych
dni po tom, ako budu kumulativne splnené vsetky nizSie uvedené podmienky,
najneskér viak tak, aby mohlo dojst k uzavretiu Kupnej zmluvy najneskor 31.07.2018
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s poukazom na ustanovenie § 10 ods. 13 Zakona o SFRB:

3.2.1. Buduci predavajuci predlozil Budicemu kupujicemu pravoplatné kolaudacne
rozhodnutie na Stavbu a Technickt vybavenost, povolujlce uzivanie Stavby
a Technickej vybavenosti, ktoré bude tvorit prilohu ku Kupnej zmiuve,
a sticasne

3.2.2. Okresny urad Humenné (katastralny odbor) povolil vklad vlastnickeho prava
k Stavbe, Pozemku, Pozemku pod Technickou vybavenostou 1 resp.
Technickej vybavenosti (ak sa zapisuje do katastra), v prospech Buduceho
predavajuceho; a sucasne

3.2.3. Budlcemu kupujiicemu bolo schvalené poskytnutie Podpory zo strany SFRB,
resp. Dotacie z Ministerstva, a Buduci kupujuci uzavrel so SFRB pisomnu
zmluvu o poskytnuti Podpory a s Ministerstvom pisomnt zmluvu o poskytnuti
Dotacie.

3.3.  Pre odstranenie pravnych pochybnosti pisomny navrh Kupnej zmluvy, ktory bude
niektora zo Zmluvnych stran predkladat' druhej Zmluvnej strane za Gcelom uzavretia
Kuapnej zmluvy podla podmienok uvedenych v bode 3.1. tohto Clanku Zmluvy, musi
po obsahovej a formalnej stranke zodpovedat obsahu a dohodnutym podmienkam
podla tejto Zmluvy v prilohe ¢. 5 najm4, ale nie vyluéne, pokial ide o vy$ku kupnej
ceny za Stavbu, Pozemok, Technickl vybavenost a Pozemok pod ¢astou Technicke]
vybavenosti 1, platobné podmienky, zmluvné pokuty, podmienky prevodu
vlastnickeho prava, odovzdania Stavby, Pozemku, Technickej vybavenosti
a Pozemku pod ¢&astou Technickej vybavenosti 1, podania navrhu na vklad
vlastnickeho prava a pod.

3.4. Zaroveh sa Zmluvné strany dohodli, ze Buduci predavajuci je v pripade zmeny
vdeobecne zavaznych pravnych predpisov, resp. inych podstatnych okolnosti
opravneny primerane upravit obsah Kupnej zmluvy (t.j. najma, ale nie vyluCne, udaje
o &islach bytov, popise bytov aich vybavenia/prislusenstva, vymere bytov a pod.).
Zaroveh sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze ustanovenia Kipnej zmluvy
(napriklad podrobnej$ie Udaje o Stavbe, resp. Technickej vybavenosti), ktoré nie je
v ¢ase podpisu tejto Zmluvy este mozné dojednat, resp. ktoré este nie su zname,
budi nasledne doplnené Buducim predavajucim podlfa stavu existujuceho v case
podpisu Kupnej zmluvy.

3.5. Buduci predavajlci je povinny poistit Stavbu a Pozemok, ako buduci predmet kupy
vrozsahu aza podmienok vyZzadovanych prislusnymi vSeobecne zavéaznymi
pravnymi  predpismi v suvislosti s realizaciou ,Vystavba 4b.j. prestavbou
administrativnej budovy v Obci Papin“, tj. Stavby a Technickej vybavenosti
a udrziavat predmetné poistenie budiceho predmetu kupy v platnosti az do
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu a Technicku vybavenost'.

3.6. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Zze konkrétna vySka d&asti ceny Stavby
a Technickej vybavenosti s DPH hradenej Buducim kupujucim z prostriedkov
Podpory, resp. Dotacie bude $pecifikovana v Kupnej zmluve v zavislosti od
schvalene] a pridelenej vysky Podpory, resp. Dotacie. Pre odstranenie pravnych
pochybnosti Budtci predavajlci vystavi Budlicemu kupujicemu na ucely Eerpania
Podpory, resp. Dotacie samostatnu fakturu, v ktorej bude cena Stavby a Technickej
vybavenosti s DPH a samostatnt faktaru, vktorej bude cena Pozemku, resp.
Pozemku pod €astou Technickej vybavenosti 1 s DPH.

4. CENA BUDUCEHO PREDMETU KUPY A PLATOBNE PODMIENKY
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41.

42.

4.21.

422

4.2.3.

4.3.

4.4.

Zmluvné strany sa dohodli na cene Buduceho predmetu kapy, t.. Stavby, Technicke]
vybavenosti, Pozemku a Pozemku pod Technickou vybavenostou 1 v celkovej vyske
164 845,63 EUR bez DPH (slovom: jednostoéest’desiatétyritisic osemstostyridsatpat
EUR &estdesiattri centov bez DPH), tj. 197 814, 75 EUR s DPH (slovom:
jednostodevét‘desiatsedemtisic osemstoétrnast EUR sedemdesiatpét’ centov s DPH)
(dalej len ,Cena’). Zmluvné strany potvrdzujd, ze Cena bola Zmluvnymi stranami
dohodnuta v sulade so zakonom C. 18/1996 Z. z. ocenach vzneni neskorsich
predpisov. Dohodnuta Cena je pre obe Zmluvné strany zavazna a nebude sa menit.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Cena na jednotlivé polozky Buduceho predmetu kupy
je rozpocitana nasledovne:

gast Ceny zodpovedajuca cene Stavby predstavuje sumu VO vyske
154 827,96 EUR bez DPH (jednostopét‘desiatétyritisic osemstodvadsatsedem EUR
devitdesiatéest centov  bez  DPH), t.). 185793,55 EUR sDPH
(jednostoosemdesiatpat‘tisic sedemstodevatdesiattri  EUR patdesiatpat centov
s DPH), t. j. 887,73 Eur/m? podlahovej plochy véetkych bytov v Stavbe s DPH (dalej
len ,Cena Stavby‘). V Cene Stavby nie je zahrnuta cena Pozemku a Pozemku pod
Technickou vybavenostou, technickej infrastruktary, nebytového priestoru;

gast Ceny zodpovedajlca cene Technickej vybavenosti predstavuje sumu v celkovej
vyske 8 351,00 EUR bez DPH (slovom: osemtisic tristopatdesiatieden EUR bez
DPH), tj. 10 021,20 EUR s DPH (slovom: desattisic dvadsatjeden EUR dvadsat
centov s DPH) (dalej len ,Cena Technickej vybavenosti®) rozpocitanu nasledovne:

4221. SO 02- Pristupova komunikacia a spevnené plochy - sumu 1 742,08
EUR bez DPH (slovom: jedentisic sedemstostyridsatdva EUR osem
centov bez DPH), tj. 209050 EUR s DPH (slovom: dvetisic
devitdesiat EUR patdesiat centov s DPH);

4222 SO 03 — Vodovodna pripojka - sumu 2 852,08 EUR bez DPH
(slovom: dvetisic osemstopatdesiatdva EUR osem centov bez
DPH), t. 3 422,50 EUR s DPH (slovom: tritisic Styristodvadsatdva
EUR patdesiat centov s DPH);

4223 SO 04 — Kanalizatna pripojka - sumu 3 756,83 EUR bez DPH
(slovom: tritisic sedemstopatdesiatSest EUR osemdesiattri centov
bez DPH), tj. 4 508,20 EUR s DPH (slovom: Styritisic pat'stoosem
EUR dvadsat centov s DPH);

4224 Ostatné &asti technickej vybavenosti Buduci predavajuci odpreda
Budtcemu kupujucemu bezodplatne.

tast Ceny zodpovedajuca cene Pozemku a Pozemku pod Technickou vybavenostou
1 predstavuje sumu vo vyske 1666,67 EUR bezDPH (slovom: tisic
Seststosestdesiatéest EUR 3estdesiatsedem centov bez DPH), tj. 2000,00 EUR
s DPH (slovom: dvetisic EUR s DPH) (dalej len ,Cena Pozemku");

Cena Stavby aCena Technickej vybavenosti bude Buducemu predavajucemu
Buducim kupujlicim uhradena Ciastotne z prostriedkov  Podpory, ¢iastocne
z prostriedkov Dotacie a &iastoéne zvlastnych zdrojov Buduceho kupujuceho.
Konkrétna vyska casti Ceny Stavby a Ceny Technicke] vybavenosti hradene]
Buducim kupujucim z prostriedkov Podpory, Dotacie a z vlastnych zdrojov bude
$pecifikovana v Kupnej zmluve v zavislosti od schvalenej a pridelenej vysky Podpory
a Dotacie.

Pre odstranenie pravnych pochybnosti Buduci predavajuci vystavi Buddcemu
kupujlicemu na ucely ¢erpania Podpory a Dotécie samostatné faktary, v ktorych bude
Cena Stavby a Cena Technickej vybavenosti rozdelena tak, aby boli v sulade so
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4.5.

46.

47.

4.8.

4.9.

schvalenou vySkou pridelenej Podpory a Dotacie a ¢astou hradenou z vlastnych

zdrojov Buduceho kupujiceho. Budlci kupujuci je povinny Budlcim predavajucim

vystaven( faktiru na Cenu Stavby a Cenu Technickej vybavenosti bezodkladne,
najneskér v8ak do troch (3) pracovnych dni odo dia ich doruéenia, zaslat vo fotokdpii

SFRB a Ministerstvu.

Cena bude Buducim kupujicim Budlcemu predavajucemu  uhradena

bezhotovostnym prevodom na ucet BudlUceho predavajlceho $pecifikovany v ivode

tejto Zmluvy nasledovne:

4.5.1. Cast Ceny Stavby zodpovedajica vyske poskytnutej Podpory bude uhradena
Buducemu predavajucemu priamo zo strany SFRB na zaklade faktury
vystavenej Budlcim predavajucim Budlicemu kupujicemu a nasledne
v sulade s podmienkami tejto Zmluvy a Kapnej zmluvy predloZenej Budlcim
kupujlcim SFRB; a sG¢asne

4.5.2. Cast Ceny Stavby zodpovedajlca vyske poskytnutej Dotacie bude uhradena
Budicemu predavajicemu priamo zo strany Ministerstva na zaklade faktury
vystavenej Budlicim predavajicim Budiucemu kupujicemu a nasledne
v sulade s podmienkami tejto Zmluvy a Kupnej zmluvy predloZenej Buducim
kupujucim Ministerstvu;

4.5.3. Cast' Ceny Technickej vybavenosti zodpovedajuca vyske poskytnutej Dotécie
bude uhradena Budlcemu predavajucemu priamo zo strany Ministerstva na
zaklade faktury vystavenej Budlcim predavajiucim Budicemu kupujicemu
a nasledne v sulade s podmienkami tejto Zmluvy a Kupnej zmluvy predlozenej
Buducim kupujucim Ministerstvu;

4.5.4. cast Ceny Stavby a Ceny Technickej vybavenosti , ktorti bude Buduci kupujuci
hradit’ z vlastnych zdrojov, bude uhradena Budicemu predavajicemu v lehote
najneskér do siedmich (7) dni odo diia podpisu Zmluvy o Uvere so SFRB
a Zmluvy o poskytnuti dotacie s Ministerstvom; a stiéasne

4.5.5. Cena Pozemku aPozemku pod Castou Technickej vybavenosti 1 bude
uhradena BudlGcemu predavajicemu zvlastnych zdrojov Budtceho
kupujuceho v lehote najneskér do siedmich (7) dni odo dha podpisu Zmluvy
o Gvere so SFRB a Zmluvy o poskytnuti dotacie s Ministerstvom:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci kupujuci je povinny zabezpeéit pri uzatvarani
zmluvy o poskytnuti Podpory so SFRB a zmluvy o poskytnuti Dotacie s Ministerstvom
prevod prostriedkov z Podpory a Dotacie ako Uhrady ¢éasti Ceny priamo na UGdet
Buduceho predavajuceho uvedeny v uvode tejto Zmluvy, resp. na prislusnej faktare
Buduceho predavajuceho.

Pre odstranenie pravnych pochybnosti, zmluvu o zriadeni zalozného prava
k Budicemu predmetu kupy v prospech SFRB ako zalozného veritela za uéelom
zabezpecenia zavazku Buduceho kupujlceho z poskytnutia Podpory bude so SFRB
uzatvarat’ Budtci predavajlci ako zaloZca a Buduci kupujuci ako diZnik. Na Géely podfa
prvej vety tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy sa Buduci predavajlici zavazuje poskytnut
Buddcemu kupujucemu a SFRB véetku potrebnt suéinnost.

Navrh na vklad vlastnickeho prava k Budlcemu predmetu kipy v prospech Buduceho
kupujuceho bude podany Budlcim predavajucim bez zbyto¢ného odkladu, najneskor
vSak do troch (3) pracovnych dni po podpise Klpnej zmluvy pred podanim ziadosti o
refundaciu finanénych prostriedkov SFRB a MDVRR po rozhodnuti a priznani podpory.
VSetky rovnopisy Kupnej zmluvy budl az do uplnej Ghrady Ceny v Gschove Budiceho
predavajuceho. Buduci predavajuci vyda Budlcemu kupujicemu po podpise Kupnej
zmluvy jedno vyhotovenie osvedéenej fotokdpie originalu Kipnej zmluvy pre ugely jej

Zmluva o buducej kipnej zmluve 9z13



5.1.

9.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

B

5.8.

6.

6.1.

prediozenia SFRB v suvislosti s poskytnutim Podpory. Ostatné rovnopisy Kupnej
zmluvy prinaleziace Budicemu kupujicemu vyda Buduci predavajuci Buducemu
kupujicemu bezodkladne po Uplnej hrade Ceny Budicemu predavajucemu.

OSTATNE DOJEDNANIA

Buduci predavajuci berie na vedomie asuhlasi, Ze SFRB méze vyzadovat od
Budtceho kupuijiiceho v suvislosti s poskytnutim Podpory zriadenie zalozného prava
k Budiicemu predmetu kupy podfa tejto Zmluvy za Gcelom zabezpecenia zavazkov
Budiceho kupujiceho z Podpory. Budlci predavajuci potvrdzuje, Ze umozni
zriadenie a vznik zalozného prava k Budlcemu predmetu kupy podfa tejto Zmluvy
v prospech SFRB, ato vylutne pre potreby a v sUvislosti s poskytnutim Podpory
Budicemu kupujucemu na Ugely uhrady Ceny Stavby a Ceny Technickej
vybavenosti. V suvislosti so zabezpedéenim zavizku Buduceho kupujliceho z Podpory
podla tohto bodu tohto &lanku Zmluvy, Buduci predavajuci aj Budlci kupujuci
potvrdzuji, Ze uzavri zmluvu o zriadeni zalozného prava k Buducemu predmetu
kupy podla tejto Zmluvy, v prospech SFRB ako zalozného veritela.

Buduci predavajlci vyhlasuje, Ze poskytne Budicemu kupujicemu v8etku suginnost
potrebnti na pripadné vypracovanie znaleckého posudku na Buduci predmet kipy
podfa tejto Zmluvy na ucely, resp. v stvislosti so zabezpeé&enim zavazku Buduceho
kupujiceho z Podpory pre potreby uhrady Ceny Stavby a Ceny Technickej
vybavenosti Buducim kupujacim.

Zmluvné strany sa zaviazali, ze budu vzajomne spolupracovat a poskytnu si
vzajomnu suéinnost pri riedeni konkrétnych technickych otazok a problémov, ktoré
vzniknil poéas realizacie Stavby a Technickej vybavenosti, najma vzhladom na ich
mozny vplyv na vysku Ceny Buduceho predmetu kapy.

Budci kupuijlici sa vyslovne zavézuje, ze po nadobudnuti Budliceho predmetu kupy
zachova najomny charakter bytov, ktoré sa budu nachadzat' v Stavbe, po celu dobu
splatnosti Gveru poskytnutého formou Podpory podfa Zakona o SFRB.

Buduci predavajici sa zavézuje, Ze umozni Budicemu kupujucemu, SFRB,
Ministerstvu alebo nimi poverenym osobam kedykolvek nahliadnutie do Projektovej
dokumentacie a prehliadku staveniska.

Pripadné zmeny materidlov alebo technickych rieeni, ktorymi vSak neddjde
k podstatnej zmene projektového rieSenia, podliehaj schvaleniu Budlcim kupujucim,
SFRB, Ministerstva a sthlasnému stanovisku spracovatefa projektu. Takto
odsthlasena zmena nesmie zvydit Cenu, zhorsit technické parametre Budlceho
predmetu kupy a jednotlivych konstrukénych prvkov.

Buduci predavajuci sa zavézuje informovat Buduceho kupujuceho o skolaudovani
Stavby a Technickej vybavenosti.

Buduci predavajlci sa zavézuje informovat Buduceho kupujuceho o nadobudnuti
vlastnickeho prava k Stavbe, Pozemku, Technickej vybavenosti a Pozemku pod
gastou Technickej vybavenosti 1 predloZzenim vypisu z prislusného listu vlastnictva.

ZMLUVNE POKUTY

Pre pripad, Ze ktorakolvek zo Zmluvnych stran porusi svoju povinnost uzavriet Kupnu
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6.2.

6.3.

6.4.

Tl

T2

8.1.

8.2.

zmluvu napriek tomu, ze su riadne spinené véetky podmienky stanovené v ¢lanku 3.
tejto Zmluvy, je povinna zaplatit druhej Zmluvnej strane zmluvnt pokutu vo vyske
10 000,- EUR (slovom: desattisic EUR). Néarok dotknutej Zmluvnej strany na nahradu
&kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Pre pripad, Zze Buduci kupujlci bude voéi Budulcemu predavajucemu Vv omeskani
so zaplatenim akejkolvek uhrady na zaklade tejto Zmluvy, resp. Kapnej zmluvy, bude
povinny zaplatit Buducemu predavajicemu zmluvni pokutu vo vyske 0,05% (slovom:
pat stotin percenta) z Ceny, a to za kazdy aj zacaty den omegkania. Narok Buduceho
predavajuceho na nahradu gkody zostava v plnom rozsahu zachovany. Zaplatenim
zmluvnej pokuty povinnost Budlceho kupujuceho nezanika.

Pre pripad, ze Buddci predavajuci sa dostane do omeskania s odovzdanim Buduceho
predmetu kupy Buducemu kupujucemu v zmysle Kupnej zmluvy, resp. s podanim
navrhu na vklad vlastnickeho prava k Budicemu predmetu kapy V prospech
Buduceho kupujticeho v zmysle Kapnej zmluvy, je Buduci kupujuci opravneny uplatnit
si u Budiiceho predavajuceho narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05%
(slovom: pét stotin percenta) z Ceny za kazdy aj zaGaty deft omeSkania s plnenim
prisluénej ~ povinnosti. Zaplatenim  zmluvnej  pokuty povinnost ~ Buduceho
predavajuceho nezanika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékolvek zmluvné pokuty na zaklade tejto Zmluvy sa
mozu navzajom kumulovat.

ODSTUPENIE OD ZMLUVY

Buduci predavajuci je opravneny odstupit od tejto Zmluvy, ak:

7 1.1. BudUcemu kupujucemu bola vratena siadost o poskytnutie Podpory, resp.
Dotacie;

7.1.2. Buduci kupuijtici nesplinil niektoru z povinnosti uvedenych v tejto Zmluve.
Buduici kupujtci je opravneny odstupit od tejto Zmluvy, ak:

72 1. mu bola vratena Ziadost o poskytnutie Podpory, resp. Dotacie;

7.2.2. Budlci predavajuci nesplnil niektorti z podstatnych povinnosti uvedenych
v tejto Zmluve.

KOMUNIKACIA ZMLUVNYCH STRAN

Akakolvek komunikacia medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti s touto Zmluvou, resp.
Kipnou zmluvou bude uskuto&fiovana zasadne pisomne a spravy budu bud osobne
doruéené alebo zaslané doporuéenym listom, ak nebude Zmluvnymi stranami
preukazatelne dohodnute inak. Adresy, ako aj poverené a zodpovedné osoby
Buduiceho predavajuceho a Buduceho kupujuceho, na ucely vzajomnej komunikacie
st uvedené v Gvode tejto Zmluvy, resp. budd uvedené na titulnej strane Kupnej
zmluvy a budd méct byt zmenené len pisomnym oznamenim, ktoré bude zaslané
druhej Zmluvnej strane. Akakolvek personalna zmena tykajuca sa vzajomnej
komunikacie Zmluvnych stran bude voci druhej Zmluvnej strane uginna najskor diom
doru&enia oznamenia o personalnej zmene druhej Zmluvnej strane.

7a doklad o dorugeni bude povaZovany podpis na képii pévodného listu pri osobnom
doruéeni alebo potvrdenie posty o doruéeni (doruc¢enka).
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8.3.

9.1.

9.2.

9.3

9.4.

9.5.

9.6.

0.7.

9.8.

9.0.

V pripadoch, kedy je alebo bude Budlci predavajlci povinny vyZiadat' si suhlas,
vyjadrenie, i stanovisko Budluceho kupujiceho v suvislosti s realizaciou Stavby
a Technickej vybavenosti, je Budtci kupujuci povinny mu ich oznamit' do siedmich (7)
dni plynucich odo dia obdrzania Ziadosti, ak nebude Zmluvnymi stranami dojednané
inak.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak si Budlci predavajici neplni povinnosti podra tejto
Zmluvy. a/alebo porusuje ustanovenia tejto Zmluvy, Buddci kupujuci je povinny
poskytnut’ mu primeranu dodatoénti lehotu na spinenie povinnosti a/alebo odstranenie
nedostatkov v trvani najmenej patnast' (15) dni.

Tato Zmluva nadobuda platnost a ucinnost dfiom jej podpisu opravnenymi
zastupcami oboch Zmluvnych stran.

Zavazkovy vztah zaloZeny touto Zmluvou sa riadi rezimom Obchodného zakonnika
aostatnymi platnymi a Géinnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Tuto Zmluvu je mozné menit a dopifat len pisomnymi &islovanymi dodatkami, ktoré
musia byt’ ako také oznacdené a platne podpisané oboma Zmiuvnymi stranami. Tieto
dodatky podliehaju tomu istému zmluvnému rezimu ako tato Zmluva. Pokial jedna
Zmluvna strana predlozi druhej Zmluvnej strane pisomny navrh dodatku, zavazuje sa
druha Zmluvna strana k nemu vyjadrit do strnast’ (14) dni od jeho doruéenia. Zmluvna
strana, ktora dodatok navrhla, je nim po tito dobu viazana.

Tato Zmluva, vratane jej priloh, predstavuje jedind a Upint dohodu Zmluvnych stran
o predmete tejto Zmluvy a nahradza vSetky predchadzajice Ustne i pisomné dohody
Zmluvnych stran o predmete tejto Zmiuvy.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy st nasledovné Prilohy:

Priloha €. 1 — List vlastnictva €. 1385 pre katastralne uzemie Papin;

Priloha €. 2 - Projektova dokumentacia v elektronickej podobe;

Priloha €. 3 — Stavebné povolenie;

Priloha €. 4 — Rozpoc&et a vykaz vymer,

Priloha €. 5 — Navrh znenia Kupnej zmluvy.

V pripade, ak ktorékolvek z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa stane nelplnym,
neplatnym, neuéinnym a/alebo nevykonatelnym, nie su tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto Zmluvy, okrem pripadu, ak zjeho povahy, obsahu alalebo
okolnosti, za ktorych boli dohodnuté vyplyva, Ze ho nemozno oddelit od ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu
nahradit' takéto ustanovenie takym uplnym, platnym, G€innym a/alebo vykonatelnym
ustanovenim, ktoré svojim G€elom v maximalnej mozZnej miere zodpoveda Uéelu
nahradzaného ustanovenia.

Tato Zmluva je vypracovana v Siestich (6) rovnopisoch s povahou originalu
v slovenskom jazyku, z ktorych dva (2) si ponecha Buduci predavajuci a dva (2)
obdrzi Buduci kupuijlci a jeden (1) rovnopis je uréeny pre potreby SFRB a jeden (1)
rovnopis je uréeny pre Ministerstvo.

Zmluvné strany potvrdzuji, Ze si tdto Zmluvu pred jej podpisom preéitali a s jej
obsahom suUhlasia, Ze nebola uzavretd vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Na dékaz toho pripojuju svoje podpisy.
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Za Budiceho kupujiceho:

V Papine, dfha 25.10.2017

Miroslav Lukaé
starosta opce

Za Buduceho predavajtceho:

V Papine, dnha 25.10.2017

ART PLAST, spol. s r.o.

Budovatelska 45, 080 01 PreSov
I50: 31 667 678

16 DPH; SK2020520744

ART PLAST, s.r.o0.,
Ing. Vladimir Valko
konatel spoloénosti
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